IMAR ve BAYINDIRLIK KOMISYONRAPORU

07/01/2015 tarihinde saat 14.00°de Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca;imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 04/12/2014 tarih ve 36521862-310.01.04-32851 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.12.2014 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirik Komisyonuna havale
edilen"Mentese Ilcesi Ortakdy Mahallesi Plan Notu Degisikligi Amacli 1/10000I¢ekli Uygulama
Imar Planm1 Degisikligi"konusugoriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin yazisinda;

Ilgi: 04.11.2014 tarih ve 4185 sayili Mentese Belediye Baskanlig1 yazisi.

[1gi yaz ile Ilimiz Mentese ilgesi Ortakdy Mahallesi’nde 1/1000 dlgekli Ortakdy Uygulama
Imar Plan1 Plan Notlarinda Koy Yerlesik Alan smurlari igerisinde yer alan UIP-4980-1 PIN
numarali plan degisikligi teklif dosyasinda Gelisme Konut Yapilasma kosullaria iligkin plan
hiikmii degisikligi yapilmak istenilmektedir.

S6z konusu islem dosyasi lizerinde yapilan incelemede; 09.07.2003 giin ve 77 sayili
belediye meclis karar1 ile onaylanan yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Ortakdy Uygulama Imar Plan1 Plan
hiikiimlerinin 2.b.1 maddesi “Kd&y Yerlesik Alan sinirlari iginde Gelisme Konut alanlarinda en ¢ok
Taks: 0,15, Kaks:0,30 olarak yapilasabilir. Tek yapi oturma alani en ¢ok 150 metrekaredir.”
ifadesinin “ Koy Yerlesik Alan sinirlan icinde Gelisme Konut alanlarinda en cok Taks: 0,15,
Kaks:0,30 olarak yapilasabilir. Ticaret kullanimh yapilar hari¢ tek yapr oturma alam en cok
150 metrekaredir. Ticaret kullammh yapilarda tek yap1 oturma alami maksimum 300
metrekaredir. Maksimum yap1 cephesi 20 metre olacaktir.” seklinde degistirilmesi ve plan
hiikiimlerinin 8. maddesi “Konut alt1 ticaret alanlarinda bolge ifraz sart1 ve yapilasma diizenine
uyulmak kosulu ile zemin katta Taks:0,40 Kaks:0,80 dir. Baskaca yapi alani geniglemesine
gidilmez” ifadesinin ise “ Konut alt1 ticaret alanlarinda boélge ifraz sarti ve yapilasma diizenine
uyulmak kosulu ile zemin katta Taks:0,40 Kaks:0,80 dir.” seklinde diizenlenmesine iliskin
vatandas talebinin bulundugu 26.06.2014 tarihli Mentese Belediyesi Meclis karar 6rnegi ve
eklerinden (Ek-1) anlagilmustir.

Ilge Belediyesince yapilan degerlendirme sonucu, Mentese Belediye Meclisi'nin 02.09.2014
giin ve 62 sayili karar ile plan hiikiimleri 2.b.1 maddesinin “ Koy Yerlesik Alan simirlar1 iginde
Gelisme Konut alanlarinda en ¢ok Taks: 0,15, Kaks:0,30 olarak yapilasabilir. Ticaret kullaniml
yapilar hari¢ tek yapr oturma alani en ¢ok 150 metrekaredir. Ticaret kullanimli yapilarda tek yap:
oturma alan1 maksimum 300 metrekaredir. Maksimum yap1 cephesi 20 metre olacaktir.” seklinde
diizenlenmesine ve plan hiikiimlerinin 8. maddesinde herhangi bir degisiklik yapilmamasina karar
verilmistir.

Baskanligimizca yapilan degerlendirmede; ilce belediyesi meclis kararina gore plan
hiikiimlerinin 2.b.1 maddesinde yapilan degisiklik sonucunda Koy Yerlesik Alan siirlar1 igerisinde
Gelisme Konut Alanlarinda Ticaret kullanimli yapilara da izin verilebilecegi durumunun ortaya
cikabilecegi tespit edilmistir. Yoruma agik durumlarin ortadan kaldirilmasi, plan hiikiimlerinin
saglikli islemesi agisindan plan hiikiimlerinin 2.b.1 maddesinde yapilan degisikligin kaldirilip,
konut alt1 ticarete iligkin olan 8. maddeye eklenerek bir diizenleme yapilmasimin uygun olacagi
belirlenmistir. Bu nedenle; 8. maddenin “Konut alti ticaret alanlarinda boélge ifraz sart1 ve
yapilasma diizenine uyulmak kosulu ile zemin katta Taks:0,40 Kaks:0,80 dir. Konut alti
ticaret kullamimh yapilarda tek yapi oturma alanm1 maksimum 300 mz, maksimum tek yapi
cephesi 20 metre olacaktir. Parselde ikiz bina yapilmasi halinde ise Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligindeki cephe kosullarina uyulacaktir.” seklinde diizenlenmesinin bolgenin geleneksel
yapisina daha uygun olacagi kanaatine varilmstir. denilmektedir.

Bu nedenle Mentese ilce Belediye Meclisince alinmis olan 02.09.2014 giin ve 62 sayili
kararinin tadil edilmesi gerektiginden,



. Ilge Belediye Meclisince yeniden diizenlenen Mugla Ortakdy Uygulama Imar Plani’nin
2.b.1 maddesinin degistirilerek mevcut planinda oldugu gibi korunmasina,

o Ayni planin 8’inci maddesinin kismen iptal edilerek ve yeniden diizenlenerek “Konut alti
ticaret alanlarinda bélge ifraz sarti ve yapilasma diizenine uyulmak kosulu ile zemin katta
Taks:0,40 Kaks:0,80 dir. Konut alti ticaret kullammmh yapilarda tekyapi oturma alam
maksimum 300 m? maksimum tek yapi cephesi 20 metre olacaktir. Parselde ikiz bina
yapilmas1 halinde ise Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligindeki cephe kosullarina
uyulacaktir.” sekline doniistiiriilmesine;

Yonelik 1/1000 lgekli Ortakdy Uygulama Imar Planina ait 8 nolu Plan Notu degisikligi
5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca uygun bulunmus olup
komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilerek Meclisimize arz olunur



